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 ی گزارش حسابرس مستقل و بازرس قانون

 مجمع عمومی عادی صاحبان سهامبه 

 )سهامی خاص( آرمهصبا شركت 

 

 مالی نسبت به صورتهای گزارش

 مقدمه

 ماالي هاای  صورت وضعیت شامل )سهامي خاص(  آرمهصبا مالي تلفیقي گروه و شرکت  صورتهای .1

 جريان های نقایی و  در حقوق مالکانه راتییتغ، و صورتهای سود و زيان 1398 آذر 30تاريخ  به

توسط اين پیوست،  32تا  1منتهي به تاريخ مزبور، همراه با يادداشتهای توضیحي  سال ماليبرای 

 موسسه حسابرسي شیه است.

 قبال صورتهای مالیمسئولیت هیئت مدیره در 

مالي يادشیه طبق استانیاردهای حسابیاری، با هیئت میيره شرکت است.  مسئولیت تهیه صورتهای .2

 اين مسئولیت شامل طراحي، اعمال و حفظ کنترلهای داخلي مربوط به تهیه صورتهای مالي اسات 

 اشی.ای که اين صورتها، عاری از تحريف بااهمیت ناشي از تقلب يا اشتباه ب به گونه

 حسابرس و بازرس قانونیمسئولیت 

مسئولیت اين مؤسسه، اظهارنظر نسبت به صورتهای مالي يادشیه بر اساس حسابرسي انجام شایه   .3

کنی اين مؤسسه الزامات آيین  طبق استانیاردهای حسابرسي است. استانیاردهای مزبور ايجاب مي

و اجرا کنی کاه از نباود تحرياف     ريزی ای برنامه ای را رعايت و حسابرسي را به گونه رفتار حرفه

 در صورتهای مالي، اطمینان معقول کسب شود. بااهمیت

حسابارسي شامل اجرای روشهاياي برای کسب شواهی حسابرسي درباره مبالغ و ديگر اطلاعاات  

افشا شیه در صورتهای مالي است. انتخاب روشهای حسابرسي، به قضاوت حساابرس، از جملاه   

ناشي از تقلب يا اشتباه در صورتهای مالي، بستگي دارد. بارای   اهمیت ريف باارزيابي خطرهای تح

ارزيابي اين خطرها، کنترلهای داخلي مربوط به تهیه و ارائه صاورتهای ماالي باه منظاور طراحاي      
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روشهای حسابرسي مناسب شرايط موجود، و نه به قصی اظهار نظر نسبت به اثربخشاي کنترلهاای   

هاای   باودن روياه   شود. حسابرسي همچنین شامل ارزيابي مناسب سي ميداخلي واحی تجاری، برر

و نیاز   مایيره  شیه توسط هیئت شیه و معقول بودن برآوردهای حسابیاری انجام حسابیاری استفاده

 ارزيابي کلیت ارائه صورتهای مالي است.

ه نسابت با   مشاروط نظر شایه، بارای اظهاار    اين مؤسسه اعتقاد دارد که شواهی حسابرسي کساب  

 .صورتهای مالي، کافي و مناسب است

رعايات الزاماات قاانوني     همچنین اين مؤسسه به عنوان بازرس قانوني مسئولیت دارد موارد عایم 

مقرر در اصلاحیه قانون تجارت و مفاد اساسنامه شرکت و ساير موارد لازم را باه مجماع عماومي    

 عادی صاحبان سهام گزارش کنی.

 مشروط اظهار نظرمبانی 

میلیاارد رياال    111واحای هاای سااختماني آمااده فاروش باه مبلاغ         –سرفصل موجودی املاک  .4

واحی آپارتمان پروژه مشارکتي با شرکت ابوظبي  102بهای تمام شیه  (16-1 يحیتوض)يادداشت 

به شرکت آرمان تیبیر آپاداناا   1393( واقع در معالي آباد شیراز بوده که در سال APSالمشاريع )

میلیاارد رياال  ای )يادداشات      212 بابت آنها مبلغمیلیارد ريال فروخته شیه که از  275به مبلغ 

دريافتهاا   و مابقي نقیاً دريافت و خالص مبالغ مذکور تحات سرفصال پای     (14-1-3 يحیتوض

( انعکاس يافته است. توضیح اينکه بر خالا  مفااد قارارداد فیماابین     25-1)يادداشت توضیحي 

آپارتمان های مورد بحث از سنوات گذشته دراختیارخريیار بوده و شواهی موجود حاکي از ايان  

است که بخ  عمیه ای ازآپارتمانها نیز توسط خريیار به اشاخاص ثالاث واگاذار شایه اسات.      

ي های انجام شیه نشان مي دهی که اقیامات حقوقي بعمل آمیه در خصوص اسناد دريافتني بررس

( نتیجاه بخا  نباوده    14-1-3سررسیی گذشته از شرکت آرمان تیبیر آپادانا )يادداشت توضیحي

است. ضمناً بیلیل عیم دسترسي باه شارکت هاای ماذکور، اخاذ تايییياه از آنهاا در خصاوص         

ذير نشیه است. باتوجه به مراتب مزبور، تعیین آثار مالي ناشي از موارد حسابهای فیمابین امکان پ

فوق الذکر برصورتهای مالي مورد گزارش، در حال حاضر برای اين موسسه امکاان پاذير نشایه    

  است.
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 و يا تاوزين  مورد شمارشسال مالي  پايان در (16-2)يادداشت توضیحي  موجودی مواد و مصالح .5

گونه تعیيل احتمالي از اين بابت بر صورتهای مالي مورد گازارش بارای   شیه است. لذا هرواقع ن

  نمي باشی.اين موسسه مشخص 

 مشروط اظهار نظر

صاورتهای ماالي يااد     ،5 و 4بنیهای منیرج در  اردبه استثنای آثار احتمالي موبه نظر اين موسسه،  .6

و  1398آذر  30تااريخ  در )ساهامي خااص(   شیه در بالا، وضعیت مالي گروه و شرکت صابا آرماه   

عملکرد مالي و جريان های نقیی گروه و شرکت را برای سال مالي منتهاي باه تااريخ مزباور، از     

 تمام جنبه های بااهمیت، طبق استانیاردهای حسابیاری، به نحو مطلوب نشان مي دهی.

 تاكید بر مطلب خاص

، برای مقاصی تهیه صورت های مالي تلفیقي توساط واحای   2بشرح منیرجات يادداشت توضیحي  .7

اصلي، صورت های مالي شرکت بر اساس استانیاردهای حسابیاری جیيی و تجیيای نظار شایه    

اظهار نظر اين موسسه در اثار مفااد   قبل از تاريخ لازم الاجرا شین آن ها، تهیه و ارائه شیه است. 

 ط نشیه است.اين بنی مشرو

با شرکت  نیمابیمنعکس است، حل و فصل اختلا  ف 16-3-3 يحیتوض اداشتيهمانگونه که در  .8

 و تجهیزات مصالح تفاوت )تاخیر در تحويل واحیها و سازه طر  مشارکت پروژه ولنجی رانيا

 یداور ئات یه قيا از طر پس از تحويال واحایها  به ، قرارداد( فني مشخصات به نسبت شیه اجرا

 يماال  یامر برصورتها نياز ا يناش يآثار احتمال نییباتوجه به مراتب مزبور، تعموکول شیه است. 

باا شارکت ماذکور و خريایاران      نیمااب یاختلافاات ف  ييمورد گزارش، منوط به حل و فصل نهاا 

 اظهار نظر اين موسسه در اثر مفاد اين بنی مشروط نشیه است.باشی.  يمواحیها 

بااا  نیمااابیفاختلافااات در خصااوص قاارارداد بررسااي هااای انجااام شاایه نشااان مااي دهاای کااه   .9

 و یهيا گرد حال و فصال   یداور ئات یارجاا  موضاو  باه ه    قيا طر جم از لنیپروپ يشرکت پل

 ادداشات ي) و در حساابها  ييشناساا  ماورد گازارش   ساال ماالي  درآمی قارارداد مزباور در    يتمام

اظهاار نظار ايان موسساه در اثار مفااد ايان بنای          اسات.  افتهيانعکاس ثبت و  (5-2-3يحیتوض

  مشروط نشیه است.
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 يکشور مقرر شیه کاه اراضا   يصنیوق بازنشستگ یگذار هيشرکت سرما ياساس دستور ابلاغ بر .10

 نيا ا خيتاا تاار   کنی( فروخته شود، لا 16-3-1 يحیتوض ادداشتي) تونيز ياقامت –یپروژه تجار

 مشاروط بنی  نيموسسه دراثر مفاد ا نياست.اظهار نظر ا یهینرس جهیگزارش اقیامات شرکت به نت

 نشیه است.

 اظهار مي باشی.لازم ( فاقی پوش  بیمه ای 16-2-1موجودی مواد و مصالح )يادداشت توضیحي  .11

 نشیه است. مشروطبنی  نيموسسه در اثر مفاد ا نينظر ا

 هاای بر درآمای فعالیت  بررسي های انجام شیه نشان مي دهی که در سال مالي مورد گزارش مالیات .12

ذخیاره شایه   محاسبه و در حسابها بطور برآوردی  ،(21-1-3)يادداشت توضیحي  ساخت املاک

 ساابها همچنین جهت فعالیتهای پیمانکاری بر اساس سود ابرازی مالیاات محاسابه و در ح  است. 

باشای.  رساییگي ماي   در جريان شرکت مالیات عملکرد سال مالي قبلذخیره گرديیه است. ضمناً 

منوط به رسییگي و اعلام نظر آنها باتوجه به مراتب مزبور، تعیین هرگونه تعیيل احتمالي از بابت 

نهايي مقامات قانوني مذکور مي باشی. اظهار نظر اين موسسه در اثر مفاد اين بنی مشاروط نشایه   

 است.

 گزارش در مورد سایر الزامات قانونی و مقرراتی

 بازرس قانونیگزارش در مورد سایر وظایف 

میلیاارد رياال )يادداشات     10دريافتني از شرکت ساختماني روئین بنا به مبلغ  کهای فقره از  دو .13

و وصاول  سررسیی گذشته باوده  فروش واحی های تجاری  الوس  در رابطه با( 14-1توضیحي 

  است.آنها منوط به تحويل واحیهای پروژه  الوس گرديیه 

تهاران )صابا آتاین( و مساکوني ولنجای       22روژه های منطقه مهلت اعتبار پروانه های ساخت پ .14

 منقضي شیه است. 

نباوده و   مشخص (12-3قشم )يادداشت توضیحي زمین برنامه های عملیاتي شرکت در رابطه با  .15

 ارائه نشیه است.و تهیه  ،مشخصيبر مبنای برنامه عملیاتي  گزارشات توجیهي اقتصادی

تگي سا ساختمان صبا متعلق به شرکت سرمايه گذاری صانیوق بازنش  ازشرکت استفاده  گونگي  .16

  کشوری مشخص نمي باشی.
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حساب مشترک اعضا هیات میيره سابق با میيران شرکت سرمايه گاذاری  علیرغم مسیود نمودن  .17

میلیون ريال  922مبلغ  به ، مانیه حساب مزبورنزد بانی پاسارگاد شعبه الونی صنیوق بازنشستگي

 تعیین تکلیف نشیه است. 

 موارد عیم رعايت الزامات قانوني مقرر در اصلاحیه قانون تجارت به شرح زير است: .18

اصلاحیه قانون تجارت در خصوص انجام افزاي  سرمايه حایاکثر ظار    162 مادهمفاد  -الف

 .سال از تاريخ تصويب توسط مجمع عمومي صاحبان سهام 5میت 

ماه از  8پرداخت سود سهام ظر  میت در رابطه با  ون تجارتاصلاحیه قان 240مادهمفاد  -ب

 تاريخ تصويب مجمع عمومي سالیانه صاحبان سهام.

 20/12/1397ماور    یعااد   يدر مجماع عماوم     مقارر  فیشرکت جهت انجاام تکاال   یهايریگیپ .19

 یهینرسا  جاه یباه نت  18و  14،  10 ،9، 4 بنیهای موارد منیرج دررفع صاحبان سهام، در ارتباط با 

 .است

توضیحي صورتهای مالي، به عنوان کلیه معاملات مشامول مااده    29منیرج دريادداشت  معاملات .20

اصلاحیه قانون تجارت که طي سال مالي مورد گزارش انجام شیه و توسط هیأت میيره باه   129

 اطلا  اين مؤسسه رسییه، مورد بررسي قرار گرفته است. درمورد معاملات مذکور، باا توجاه باه   

ترکیب هیات میيره رعايت مفاد ماده فوق مبني بر کسب مجوز از هیأت مایيره و عایم شارکت    

شاواهیی حااکي از اينکاه     گیری امکان پذير نمي باشی. نظر اين مؤسساه باه  میير ذينفع در رأی

روال عادی عملیات شرکت انجاام نگرفتاه باشای،     معاملات مزبور با شرايط مناسب تجاری و در

 ت.جلب نگرديیه اس

وضع عمومی  اصلاحیه قانون تجارت، درباره فعالیت و 232 موضوع ماده مدیره، گزارش هیئت .22

منظور تقدیم به مجمع عمومی عادی صاحبان سهام تنظیم گردیده، مورد بررسی  که به شرکت

نظر داشتن موارد مندرج در  در های انجام شده و باتوجه به رسیدگی این مؤسسه قرارگرفته است.

از مغایرت اطلاعات مندرج در گزارش  فوق، نظر این مؤسسه به موارد بااهمیتی که حاکی بندهای

  مدیره باشد، جلب نشده است. مذکور با اسناد و مدارک ارائه شده از جانب هیئت
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 گزارش در مورد سایر مسئولیتهای قانونی و مقرراتی حسابرس

حسابرسااان، رعاياات مفاااد   دسااتورالعمل مبااارزه بااا پولشااويي توسااط   33در اجاارای ماااده   .22

هاای اجراياي مارتبط، در  اار وب  ای لیسات       هاا و دساتورالعمل  قانوني مزبور و آيین ناماه 

های ابلاغاي مرجاع ذياربط و اساتانیاردهای حسابرساي، توساط ايان موسساه ماورد ارزياابي           

باه ماوارد باااهمیتي حااکي از عایم رعايات       ه سا ايان مؤس قرار گرفته است. در ايان خصاوص   

 برخورد نکرده است.ياد شیه مقررات قوانین و 

 مؤسسه حسابرسي و خدمات مدیریت 1398 اسفند 3

 )حسابداران رسمي(آباد نوین تهران  

 احمد محمدی علي اصغر متقي 

 831260شماره عضویت:  800688شماره عضویت:  
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